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Zweckbestimmung Einzelhandel

| Planungsrechtliche Grundlagen

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die

d Darstellungen der Anderung/Ergénzung

gelten u.a. folgende Gesetze:

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des
Planungsinhalts - Planzeichenverordnung
{PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |

S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verfahrensvermerke

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken wurde am 06.10.2023 iiber den Antrag der
Mittelstadt Vélklingen vom 16.08.2023 zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich
"Erweiterung Norma Ludweiler" unterrichtet.

Die Biirgerinnen und Biirger wurden von dieser Anderung im Rahmen des parallel gefiihrten
Bebauungsplanverfahrens X/24 "Erweiterung Norma Ludweiler" der Mittelstadt Vélklingen durch
Auslegung vom 01.09.2023 bis einschlieBlich 15.09.2023 friihzeitig unterrichtet (§ 3 Abs. 1 5. 3 Nr. 2
BauGB). Die Unterrichtung wurde am 07.08.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Dariiber hinaus fand
am 31.08.2023 eine Informationsveranstaltung statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden mit Schreiben
vom 18.08.2023 frihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich insb. zum Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung bis einschlieBlich 19.09.2023 zu duBern.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 08.12.2023 den Entwurf gebilligt und
die Anderung sowie die Verdffentlichung der Anderung im Internet bzw. die 6ffentliche Auslegung
dieser Anderung (§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung wurde mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogene Stellungnahmen vom 04.07.2024 bis einschlieBlich 05.08.2024 auf der Internetseite
des Regionalverbandes Saarbriicken verdffentlicht und lag zusétzlich im selben Zeitraum 6ffentlich aus
(§ 3 Abs. 2 BauGB). '

Der Beschluss zu dieser Anderung (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) sowie der Verdffentlichungszeitraum
bzw. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.07.2024 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.06.2024 um
Stellungnahme in der angegebenen Frist bis 01.08.2024 gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie iiber die
wahrend der Verdffentlichung im Internet bzw. offentlichen Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Anregungen hat der Kooperationsrat des Regionalverbandes im Rahmen der
Abwagung zum Planbeschluss am 29.10.2024 entschieden.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 29.10.2024 die Anderung des
Flachennutzungsplans "Erweiterung Norma Ludweiler" beschlossen.

DER PLANUNGSTRAGER
Saarbriicken, den 11.12.2024
Der Regionalverbandsdirektor

LN

Peter Gillo

Ly:ﬂf”

Die Anderung des Flichennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs. 1 BauG{ vom Ministerium fur Inheres,
Bauen und Sport genehmigt.

BEARBEITUNG: Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60:

SAARLAND ——
Ministerium S0k
Saarbriicken, den “[.3 1. Z02< é e .
Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport Abteil By direktorin
A o, aley s = J '

Halbergstréle-50
66121 Saarbriicken

a2:_OBR 11- 349-€ 23 Ep

Die Genehmigung ist am 25. OA. 20 25~ gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Somit ist die Anderung "Erweiterung Norma Ludweiler" des Fldchennutzungsplans
rechtswirksam.

Regionalverband Saarbriicken - Fachdienst 60 - Regionalentwicklung und Planung
Schlossplatz 1-15 66119 Saarbriicken

Dienststunden: Mo - Fr 8:30 - 12:00 sowie Mo - Mi 13:30 - 15:00 und Do 13:30 - 17:30
Telefon +49 681 506-6001  Telefax +49 681 506-6090

regionalentwicklung@rvsbr.de  www.rvsbr.de




Regionalentwicklung und Planung
Flachennutzungsplananderung

Anderung des Flachennutzungsplans
in der Mittelstadt Volklingen

»Erweiterung Norma Ludweiler”

Planbeschluss

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Stand: Oktober 2024

Der Regionalverband.

Verbindet Stddte, REGIONALVERBAND
Gemeinden und Menschen. SAARBRUCKEN
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Teil | - Begriindung
1.  Anlass und Ziele der Planung

Am 20.07.2023 hat der Stadtrat der Mittelstadt Volklingen die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes X/24 ,Erweiterung Norma Ludweiler” gem. § 2 Abs.1 BauGB
beschlossen. Mit der Mail vom 16.08.2023 hat die Mittelstadt Vélklingen den Antrag auf
parallele Anderung des Flachennutzungsplans gestellt. Der Kooperationsrat wurde (ber die
geplante Flachennutzungsplananderung am 06.10.2023 unterrichtet.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, den in Ludweiler, Volklinger Strafde, bestehenden Norma-
Lebensmittelmarkt zu erweitern und die dazugehdrigen Aufsenanlagen neu zu ordnen, um so
die Nahversorgung der Bevolkerung im Stadtteil Ludweiler langfristig zu sichern. Dies kann
sowohl mittels baulicher Umgestaltung, Erweiterung oder Neubau erfolgen und ist auf der,
dem Flachennutzungsplan nachgeordneten Planungsebene zu regeln. Die derzeitige
Versorgungssituation im Stadtteil Ludweiler ist als schwierig einzustufen. Durch die SchlieRung
eines Nahversorgermarktes und der iberwiegend kleinteilig vorhanden Betriebe vor Ort ist eine
ausreichende Versorgung der Guter des taglichen Bedarfs nicht ausreichen gewahrleistet.

Mit dem Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes geht ein
Beschluss zur Beauftragung des Kooperationsrates zur Anderung des Flichennutzungsplanes
von den derzeitigen Darstellungen des Geltungsbereiches als ,Gemischte Bauflache”,
LGrunflache” und ,Wohnbauflache” zu ,Sonderbauflache Einzelhandel einher.

| 4
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2. lage und Ist-Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet der FNP-Anderung umfasst eine Fliche von rund 0,4 ha und liegt im Stadtteil
Ludweiler. Es befindet sich in zentraler Lage und ist dber die Volklinger Strafle, L 165, an das
ortliche und dberortliche Verkehrsnetz angebunden. Somit ist das Gebiet nicht nur gut
fuldlaufig erreichbar, ihm kann auch eine Versorgungsfunktion fir die nahegelegenen
Ortsgemeinden unterstellt werden.

Die Flachenbilanz der geplanten Anderung kann nachfolgender Tabelle entnommen werden.
Die Erschliefung ist gesichert.

Tabelle 1: Fldchenbilanz der geplanten FNP-Anderung

Bisherige FNP-Darstellung Geplante FNP-Darstellung Flichengrofe ca.
Gemischte Bauflache Sonderbauflache Einzelhandel 0,3ha
Griinflache Sonderbauflache Einzelhandel 0,05ha
Wohnbauflache Sonderbauflache Einzelhandel 0,09ha

N Kartenausschnitt mit Genehmigung d. LVGL (L. B/ 024/ 88)

Abbildung 1: Orthofoto des Plangebietes
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Der Landschaftsplan des Regionalverbandes stellt entlang der Volklinger Straf’e und der
Karsbrunner Strafde im Bereich des Plangebietes jeweils Bestand ,Siedlungsflache“ dar. Den
Bereich des Lauterbaches kennzeichnet er den Gewdsserzustand des im Bestand verrohrten
Bachlauf als Planung ,umbauwirdig”. Beiderseits dieser Darstellung schliefdt jeweils die
Kennzeichnung schmaler Streifen als Bestand ,Freiflaichen und Garten“ ohne weitere
Kategorisierung durch ein Symbol. Diese Darstellung erfasst auch bestehende Gebaude und
entspricht somit nicht der realen Existenz von Griinstreifen.

i g

B,

gy &
'X 1Meter
/ 0 100 200

N Kartenausschnitt mit Genehmigung d. LVGL (L. B/ 024/ 88)

Auszug aus dem Landschaftsplan des Regionalverbandes Saarbriicken

Bestand Freiflachen und Garten Gewadsserzustand: Planung umbaubeddirftig

Bestand Siedlungsflachen
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Teil Il - Umweltbericht

Gliederung entsprechend Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

1. Einleitung
1.1 Das Planvorhaben

1.1.1  Wichtigste Planungsziele

Die Flachennutzungsplananderung betrifft die Darstellungsanderungen im Bereich des
bestehenden Norma-Lebensmittelmarktes in der Ortslage von Ludweiler. Ziel der
Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir zu schaffen,
den bestehenden Markt mit einer bisherigen Verkaufsflaiche von ca. 700 m2z zukinftig
vergrofdern oder neu bauen zu kénnen und das gesamte Betriebsgelande des Einkaufmarktes
neu zu ordnen.

1.1.2 Inhalte / Festsetzungen des Plans

Das Vorhaben erfordert die Neudarstellung einer Sonderbauflache Einzelhandel im
Flachennutzungsplan. Diese Neudarstellung ersetzt die bisherige Darstellung von ,,Gemischter
Bauflache”, ,Grinflache” und , Wohnbauflache” im Umfang von ca. 0,4 ha.

1.1.3 Standorte, Art und Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Lage und Grofsenordnung des Flachenbedarfs im Vergleich zu den umgebenden Nutzungen
sind aus obiger Kartendarstellung der Begriindung zur FNP-Anderung ersichtlich.

Bisherige Gemischte Bauflachen im Bereich des Einkaufsmarktes und seines Parkplatzes sowie
zwei angrenzende Gebaude mit Hausgrundstiicken werden zukinftig als Sonderbauflachen
dargestellt (ca. 2.750 m2). Ein bislang als Griinfliche dargestellter Streifen im Bereich des seit
Jahrzehnten verrohrten und mit dem Lebensmittelmarkt (iberbauten Abschnitt des
Lauterbaches wird entsprechend der bestehenden und zukinftig vorgesehenen Nutzung
ebenfalls neu als Sonderbauflache Einzelhandel gekennzeichnet (ca. 350 mz). Siidwestlich des
verrohrten und mit dem Lebensmittelmarkt Gberbauten Lauterbaches soll die bisherige
Darstellung einer Wohnbauflache im Bereich des sidlichen Gebaudeteils des Einkaufsmarktes
gleichfalls der bestehenden und zukiinftigen Nutzung in die Darstellung Sonderbauflache
Einzelhandel umgewandelt werden (ca. 1.000 m2) Somit umfasst die gesamte Neudarstellung
einer Sonderbauflache Einzelhandel eine Gesamtflache von ca. 0,4 ha.

Parallel zur Flachennutzungsplananderung stellt die Mittelstadt Volklingen einen
Bebauungsplan fir die Erweiterung oder den Neubau des Norma-Lebensmittelmarktes in
Ludweiler auf. Die Grenzen der Flachennutzungsplananderung sind weitgehend identisch mit
dem vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

| 8



r Flichennutzungsplananderung

a7
:ﬁ:::::-::: :
rr_rrrrr 1 rr r
REGIONHL‘(ERBR

SAARBRUCKEN

=725
=235

.
=
-
N

D

1.2 Ziele Fachgesetze und Fachplane

1.2.1  Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung

Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, -Objekte (FFH-
Gebiete, FFH-Objekte)

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Europaische Vogelschutzgebiete
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Naturschutzgebiete
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Geschiitzte Landschaftsbestandteile
(Infoquelle: LUA)

keine vorhanden

Landschaftsschutzgebiete
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden, nachstgelegene LSG ca. 320 m
nordlich bzw. ca. 380 m dstlich

Naturdenkmale

(Infoquelle: Verordnungen des
Regionalverbandes und der Stadt Volklingen)

keine vorhanden

Biospharenreservate
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Gesetzlich geschiitzte Biotope
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Lebensraume gemafs Anhang | FFH-Richtlinie
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Arten- und Biotopschutzprogramm Saarland
(ABSP)

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine Schutz-, MaRnahmen- oder Zielflichen
vorhanden

Wasserschutzzonen
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden, jedoch innerhalb der
Schutzzone lIl eines geplanten
Wasserschutzgebietes

Uberschwemmungsgebiete
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

mit Ausnahme nérdlicher und sidlicher
Randbereiche tiberwiegend innerhalb des 2021
neu ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes
Lauterbach (Bekanntmachung vom 23.09.2021)

Landschaftsplan Regionalverband Saarbriicken
(Infoquelle: rvsbr.de)

Entlang der Volklinger StraRe (L165) und der
Karlsbrunner Strafse jeweils Darstellung von
Bestand ,,Siedlungsflache”,

im Bereich des Lauterbaches Kennzeichnung des
Gewasserzustandes als Planung
L~umbaubediirftig”, keine Beriicksichtigung der

bestehenden Verrohrung, obwohl ein
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Planzeichen Bestand ,verrohrt“ zur Verfiigung
steht,

beiderseits der Kennzeichnung zum
Gewasserzustand Darstellung eines jeweils
schmalen Streifens als Bestand ,,Freiflichen und
Garten” ohne weitere Kategorisierung durch ein
Symbol, diese Darstellung durch Generalisierung
auch im Bereich bestehender Gebdude.

Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt Vorranggebiet Grundwasserschutz, Siedlungs-
(Infoquelle: geoportal.saarland.de) flache Gberwiegend Wohnen (nachrichtliche
Darstellung, die auch den verrohrten Abschnitt
des Lauterbachs beinhaltet).

Landschaftsprogramm Saarland Kennzeichnung der Lauterbachaue im Bereich
(Infoquelle: geoportal.saarland.de) des Plangebietes mit dem linearen Symbol
,Offenhaltung wichtiger Kaltluftabflussbahnen”,
Lage des Plangebietes innerhalb eines Kultur-
und Naturerlebnisraums, dies jedoch stark
generalisierte Darstellung fiir die gesamte
Siedlungsachse zwischen Vélklingen und
Saarbriicken,

Ansonsten im Bereich des Plangebietes keine
Darstellung von planerisch relevanten Zielen

und Malnahmen in den sechs verschiedenen
Themenkarten.

1.2.2  Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Die Lage des Plangebietes innerhalb eines Vorranggebietes fir Grundwasserschutz als auch die
diesbeziiglich  geplante  Ausweisung des Gebietes als Schutzzone Il eines
Wasserschutzgebietes, erfordern bei einer Neubebauung oder baulichen Umgestaltung des
Gebietes besondere Vorsicht und gegebenenfalls Schutzmafdnahmen, um Eingriffe in die
Deckschichten und sich daraus ergebenen Risiken fir die Trinkwassernutzung des
Grundwassers zu verhindern. Fir den Grundwasserschutz erforderliche Manahmen sind auf
den dem Flachennutzungsplan nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen zu
berlicksichtigen. Das gleiche gilt auch fir die Konsequenzen, die sich aus der rechtskraftigen
Ausweisung der iberwiegenden Teile des Plangebietes als Uberschwemmungsgebiet ergeben.
Daraus ergibt sich in Bezug auf den Hochwasserschutz, dass bei Neu- oder bestimmten
UmbaumaRnahmen nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger sowie die
Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes zu vermeiden sind. Dazu kann auch
die hochwasserangepasste Errichtung von Neubauten innerhalb des Plangebietes obligatorisch
werden. Die tatsachliche Berlcksichtigung dieser Mafnahmen bleibt wiederum der
verbindlichen Bauleitplanung und den nachgeordneten Genehmigungsebenen vorbehalten,
wenn konkrete Bauvorhaben bekannt sind.

110
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des
Planvorhabens

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, Prognose iiber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung sowie Beschreibung der
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandslage

Zur Bestandbeschreibung und -bewertung werden neben eigenen Datenrecherchen
vornehmlich die Gelandeerfassungen zu Tieren, Pflanzen und Biotoptypen herangezogen,
die im Zusammenhang mit dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan der
Mittelstadt Volklingen erhoben worden sind. Diese Daten kénnen insbesondere aus dem
Umweltbericht mit Artenschutzprifung zum Bebauungsplan entnommen werden.

Mehr als 90 % des Plangebietes sind bereits im Bestand durch Gebaude, Stellplatze und
Hofflachen vollversiegelt. Lediglich an der Nordostgrenze und der Ost- bzw. Stdostgrenze
des Plangebietes bestehen in Form eines brachgefallenen Hausgartens, einer kleinen
Teilflaiche eines Hausgartens aus Rasenflichen mit einzelnen Gehdlzen sowie
Zierstrauchbeeten noch natirliche Bodenflachen.

Somit existieren weder im Bereich des Plangebietes noch in seiner unmittelbaren Umgebung
Pflanzenbestande oder Biotoptypen mit einer bemerkenswerten naturschutzfachlichen
Bedeutung.

Tierarten mit einer artenschutzrechtlich relevanten Bedeutung konnten im Plangebiet
ebenfalls nicht nachgewiesen werden und sind aufgrund der unterdurchschnittlichen
Biotopausstattung auch nicht zu erwarten. Im Plangebiet existieren keine Bruthohlen. Die
Habitatausstattung ermoglicht  lediglich  ubiquitar  verbreiteten  Vogelarten der
Siedlungsraume im Bereich der wenigen am Aufdenrand des Gebietes vorkommenden
Hausgartenflachen einen Lebensraum.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotenzial

Durch  die Neuausweisung einer neuen Sonderbaufliche Einzelhandel im
Flachennutzungsplan im Bereich eines bestehenden Lebensmittelmarktes und benachbarter
Hauser, Hofflachen und weniger Hausgartenflaichen werden nur in sehr geringem Umfang
erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereit. Lediglich im Bereich der wenigen,
naturschutzfachlich nicht wertvollen Hausgartenflachen in den Randbereichen kénnen durch
Uberbauung und Verlust des Bewuchses lberhaupt erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt entstehen. Diese maximal nur ein sehr geringes
Ausmafd umfassenden Eingriffe konnen sehr leicht durch gebietsinterne oder externe
Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden, zumal zu erwarten ist, das aufgrund ihrer
Randlage zumindest ein Teil dieser Hausgartenflachen auch zukiinftig erhalten bleibt und
die nachgeordnete Planungsebene des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der
Baunutzungsverordnung keine hundertprozentige Bebauung des Plangebietes festlegen
kann.
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Somit kdnnen in sehr geringem Umfang erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Tiere, Pflanzen
und Dbiologische Vielfalt entstehen, die jedoch insgesamt kein nennenswertes
Konfliktpotenzial darstellen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind ohnehin nicht zu erwarten.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Als grundsatzliche Mafsnahme zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt ist auf der
nachgeordneten Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung der bauliche
Flachenbedarf auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken.

Rodungen von Gehdlzen sollen ausschlieflich im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden, um
das Totungsrisikos von Vogeln und anderen Tieren sowie Stérungen wahrend der Brut und
Jungenaufzucht zu vermeiden. Die diesbezlgliche Vermeidungsmafnahme ist auf der
nachgeordneten Planungsebene des Bebauungsplans festzulegen, da dann die mdglichen
Eingriffe im Detail bekannt sind. Dies gilt auch fiir die sonstigen Minimierungs- und
AusgleichsmafRnahmen.

Die maximal nur in sehr geringem Umfang notwendigen Ausgleichmafdnahmen kdonnen
einfach durch Festsetzung von Grinflachen innerhalb des Plangebietes auf der
nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kompensiert werden oder
gegebenenfalls auch durch gebietsexterne Ausgleichsmainahmen.  Funktionale
Ausgleichsmanahmen werden nicht erforderlich.

Schutzgiiter Boden / Fliche

Bestandslage

Die Boden im Plangebiet sind berwiegend durch den Menschen bereits zerstort worden,
denn mehr als 90 % des Plangebietes sind bereits im Bestand durch Gebdude, Stellplatze
und Hofflachen vollversiegelt. Auch die wenigen verbliebenen Bodenflichen an der
Nordostgrenze und der Ostgrenze des Plangebietes in Form von brachgefallenen
Hausgartenflachen, Zierrasenflachen oder Zierbeeten sind mehr oder weniger durch den
Menschen Gberpragt worden, weshalb sie als Kultosole anzusprechen sind. Die Bodendaten
im Geoportal des Saarlandes beinhalten keine Parameter wie zum Beispiel natirliches
Ertragspotenzial, Nitratrickhaltevermogen oder Feldkapazitat fir das Plangebiet, da es sich
um Flachen innerhalb des Siedlungsraumes handelt, der nicht bearbeitet worden sind.
Urspriinglich waren wahrscheinlich Auenbraunerden und in dauerhaft vernassten Bereichen
Gleye Gber quartaren Ablagerungen in der Aue des Lauterbaches im Bereich des Plangebietes
vorhanden. In den noérdlichen und o6stlichen Randbereichen des Plangebieten steht
aufderhalb der Aue des Lauterbaches der Mittlere Buntsandstein an, weshalb dort entlang
der Karlsbrunner Strafe und der Volklinger Strafse wahrscheinlich Braunerden oder podsolige
Braunerden vorkamen.

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind im Plangebiet keine bekannt. Dies ergab die
Auswertung der entsprechenden Datenbank des Landesamtes fir Umwelt- und
Arbeitsschutz.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotenzial

Das Konfliktpotenzial fiir das Schutzgut Boden / Flache ist sehr gering, da nur noch wenige
unversiegelte und nicht tGberbaute Flachen im Plangebiet vorhanden sind. Der mdgliche
Verlust durch Uberbauung dieser wenigen, anthropogen (iberpragten Boden stellt dennoch
einen erheblichen, wenn auch quantitativ nur sehr geringen Eingriff in das Schutzgut dar,
den es zu kompensieren gilt. Der Ausgleich eines in Folge der Flachennutzungsplanung
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ermoglichten Bodenverlustes im Plangebiet konnte auch im Plangebiet selbst leicht durch
Entsiegelung von Flachen mit Herstellung einer belebten Bodenzone kompensiert werden.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Der Verlust von Bdden als endliche Naturressource ist grundsatzlich immer mit einem
erheblichen Natureingriff verbunden, der nie direkt, sondern nur indirekt durch die
Aufwertung von natirlichen Bodenfunktionen an anderer Stelle oder die Neuschaffung von
kinstlichen menschengemachten Bodenflachen an anderer Stelle ausgeglichen werden
kann. Deshalb gilt es als Vermeidungsmafinahme den Bodenverbrauch durch Beschrankung
der Neuversiegelungen auf das unbedingt notwendige Mafs mit Hilfe entsprechender
Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplans zu beschranken. Auf dieser verbindlichen
Planungsebene der Bauleitplanung sind im Bereich der gewahlten Kompensationsflachen
moglichst auch die natirlichen Bodeneigenschaften und -funktionen aufzuwerten, zum
Beispiel durch Extensivierung der Flachennutzung oder durch die Férderung der Humus- und
Bodenbildung durch Gehdlzpflanzungen. Dies ist bei der vorliegenden Planung leicht zu
realisieren, da nur in sehr geringem Umfang Bodenflachen Giberhaupt noch zerstort werden
konnen, da das Gebiet bereits weitgehend versiegelt ist.

Schutzgut Wasser

Bestandslage

Mitten durch das Plangebiet fliefdt der Lauterbach in Stidwest-Nordost-Richtung. Allerdings
ist der Bachlauf im Bereich des Plangebietes vollstandig in einem Rohr verlegt und mit dem
bestehenden Supermarkt Uberbaut. Entsprechend ist auch die Aue des Lauterbaches im
Bereich des Plangebietes aufgefillt und mit Gebauden und Stellplatzflachen dberbaut und
vollversiegelt. Somit sind im Bestand die typischen Funktionen eines Fliegewassers und
seiner Aue fur Natur und Umwelt bereits weitgehend verloren gegangen. Sonstige
FlieRgewasser oder stehende Gewasser kommen im Plangebiet und seiner unmittelbaren
Umgebung nicht vor.

Gemafs der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes 1:100.000 und der Geologischen Karte
des Saarlandes 1:50.000 ist der Mittlere Buntsandstein (sm) der Hauptgrundwasserleiter (mit
Sohlflache unter dem Vorfluterniveau) im Plangebiet. Dabei handelt es sich um Festgesteine
von hohem Wasserleitvermdgen und deshalb glnstigen Voraussetzungen fir die
Trinkwassernutzung. Aufgrund dessen gehort das Plangebiet zur vorgesehenen Schutzzone
[l eines geplanten Wasserschutzschutzgebietes. Im Bereich der Aue des Lauterbaches
uberlagern fluviatile Ablagerungen den Mittleren Buntsandstein.

Der (berwiegende Teil des Plangebietes mit Ausnahme nordlicher und ostlicher
Randbereiche liegt innerhalb des 2021 neu festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
Lauterbach. Allerdings ist die Retentionsfunktion der Lauterbachaue im Bereich des
Plangebietes bereits in der Vergangenheit durch Aufschittung und Bebauung der Aue
weitgehend zerstort worden.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotenzial

Durch Ausweisung der neuen Sonderbaufliche Einzelhandel wird keine erhebliche
zusatzliche Versiegelung von Flachen ermdglicht, da das Plangebiet bereits im Bestand einen
Versiegelungsgrad von tber 90 % aufweist. Somit wird die Grundwasserbildung in Folge des
direkten, oberflachlichen Abflusses der Niederschlage mittels Kanalisation zukinftig nicht
zusatzlich beeintrachtigt werden konnen.
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Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebietes fir Grundwasserschutz und einer
vorgesehenen Schutzzone Ill eines geplanten Wasserschutzgebietes. Insofern ist bei der
Uberplanung des Gebietes auch der Trinkwasserschutz zu beachten, indem im Zuge von
Bautatigkeiten Eingriffe in Deckschichten zu vermeiden sind. Diese sind im Zuge der
vorgesehenen Erweiterung, Umgestaltung oder des Neubaus des vorhandenen Supermarktes
nicht zu erwarten. Sofern dennoch diesbeziigliche Gefahren entstehen kénnen, missen auf
den nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen notwendige Schutzmafinahmen
zur Vermeidung festgelegt werden, so dass ein erhebliches Konfliktpotenzial grundsatzlich
auszuraumen ist.

Am Lauterbach entstehen durch die Flachennutzungsplananderung ebenfalls keine
erheblichen neuen Eingriffe, da der Bachlauf im Bereich des Plangebietes in Folge einer
bestehenden Verrohrung und Uberbauung bereits seine natiirlichen Funktionen weitgehend
verloren hat.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Deshalb miissen bei der Anderung des Flachennutzungsplans als vorbereitender Bauleitplan
sowie bei der Aufstellung des nachgeordneten Bebauungsplans als verbindlicher Bauleitplan
nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger sowie Beeintrachtigungen des
bestehenden Hochwasserschutzes vermieden werden. Zudem muissen neue Gebaude oder
Umbauten hochwasserangepasst errichtet werden. Dies betrifft jedoch die dem
Flachennutzungsplan nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen. Die vorhandene
Bebauung im Plangebiet besitzt Bestandsschutz, so dass sich alleine aus der
Darstellungsanderung von Wohnbauflache und Gemischter Bauflache zu Sonderbauflache
Einzelhandel noch keine nachteiligen Auswirkungen fiir das Uberschwemmungsgebiet
ergeben und insofern dadurch keine erheblichen Konflikte fir den Hochwasserschutz
vorbereitet werden.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Als grundsatzliche Schutzmafinahme fiir das Schutzgut Wasser ist auf der nachgeordneten
Planungsebene der Flachenbedarf fir Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige
Mafd zu beschranken. Im bereits stark versiegelten Plangebiet sind diesbeziiglich auch
Entsiegelungsmafinahmen gegeniber der Bestandsituation zu prifen.

Zur Forderung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasserbildung sollen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen unter Berlcksichtigung notwendiger
Schutzmafnahmen in  Zusammenhang mit der geplanten Ausweisung als
Wasserschutzgebiet getroffen werden.

Dariiber hinaus ist auf dieser Planungsebene auch die Festsetzung der naturnahen
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser von versiegelten Flachen zu
empfehlen. Zur Niederschlagsretention kénnen auch Vorgaben zur Dachbegriinung und zur
Regenwassernutzung mittels Zisternen beitragen.

Grundsatzlich ist auf den nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen auch
sicherzustellen, dass es durch Baumafnahmen nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf
Oberlieger ~und  Unterlieger ~ kommt,  Beeintrachtigungen des  bestehenden
Hochwasserschutzes vermieden werden sowie neue Gebdaude innerhalb des
Uberschwemmungsgebiets nur hochwasserangepasst errichtet werden diirfen.
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Schutzgiiter Klima / Luft

Bestandslage

Laut grenziberschreitender Klimatopkarte des Regionalverbandes Saarbriickens liegt das
Plangebiet innerhalb eines gering belasteten Siedlungsklimatops (am wenigsten belastete
Stufe der dreistufig klassifizierten Siedlungsklimatope). Die in der Umgebung des
Plangebietes vorkommende relativ lockere Bebauung begriindet einen guten Luftaustausch.
Im Plangebiet selbst begiinstigt der hohe Versiegelungsgrad eine értliche Uberhitzung der
Luft an heiRen Sommertagen und eine Reduzierung der nachtlichen Abkihlung wahrend des
Sommers. Das bestehende Gebaude lber dem verrohrten Lauterbach behindert den Kalt-
und Frischluftaustausch durch die Aue des Lauterbaches.

Im Plangebiet und seiner Umgebung existieren keine Betriebe, die durch Emissionen zu einer
ubermafigen Luftbelastung fuhren. Auch der ortliche Strafdenverkehr erreicht nicht das
Ausmaf, als das er zu einer erheblichen Luftbelastung beitragt.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotenzial

In Folge der Neuausweisung einer Sonderbauflache Einzelhandel im Bereich der bisherigen
Darstellung Gemischter Bauflichen und Wohnbauflachen werden keine erheblichen
Auswirkungen oder Konfliktpotenziale fiir das Gelandeklima erwartet. Das Plangebiet ist zu
klein und durch die bestehende weitgehende Versiegelung soweit vorbelastet, als dass durch
bauliche Veranderungen in Folge der Flachennutzungsplandanderung das lokale Gelandeklima
noch erheblich beeintrachtigt werden konnte. Erhebliche Auswirkungen fir die Luftqualitat
in Folge der Flachennutzungsplananderung werden ebenfalls nicht erwartet.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Obwohl die Flachennutzungsplananderung keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Klima und Luft erwarten lasst, wird dennoch empfohlen, auf der nachgeordneten
Planungsebene des Bebauungsplan MaRnahmen zur Verbesserung des Gelandeklimas
festzusetzen. Dazu eignen sich beispielsweise Dachbegriinungen fir neue Gebaude und bei
Dacherneuerungen, die Erhéhung des Grinflachenanteils oder die Pflanzung von Gehdlzen,
um die hitzefordernde und warmespeichernde Wirkung der versiegelten Flachen
abzumildern sowie ein ausgeglichenes Gelandeklima zu férdern.

Schutzgut Landschaft

Bestandslage

Das Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung weist im Bestand im Hinblick auf
die Bewertungskriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit keine Besonderheiten auf, aus
denen sich eine Schutzwirdigkeit begriinden liefde. Das Plangebiet liegt inmitten des
Siedlungskoérpers von Ludweiler zwischen der Vélklinger Strafde und der Karlsbrunner Strafse,
die uberwiegend durch Reihenhausbebauung gepragt werden. Das Plangebiet selbst ist
durch eine gestalterisch anspruchslose Bebauung und versiegelte Stellplatzflachen
gekennzeichnet und weist keine ansprechenden Strukturmerkmale oder positiv konnotierte
Landschaftselemente auf. Der Bachlauf des Lauterbaches ist im Plangebiet gar nicht erlebbar,
da der Bach hier verrohrt und iberbaut ist. Entsprechend ist das Landschaftsbild im
Plangebiet selbst als nur geringwertig und gegeniber der umgebenden Siedlung als
unterdurchschnittlich zu bewerten. Flr die Erholung ist das Plangebiet nahezu ohne
Bedeutung. Lediglich die fuSlaufige Verbindung zwischen der Vélklinger Strafde und der
Karlsbrunner Strafse durch das Plangebiet ist als Infrastruktur erwahnenswert.
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Prognose Auswirkungen / Konfliktpotenzial

Die geplante Flachennutzungsplananderung verursacht keine erheblichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild im Plangebiet. Die durch die Planung ermdglichten Umgestaltungen
werden aller Voraussicht nach nicht zu einer erheblichen Verschlechterung des im Bestand
ohnehin nur geringwertigen Landschaftsbilds fiihren kdnnen.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Spezielle Kompensationsmafinahmen zum Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild
sind voraussichtlich nicht erforderlich, da solche Eingriffe nicht in Folge der
Flachennutzungsplananderung erwartet werden. Dennoch wird empfohlen, auf der
nachgeordneten Ebene des Bebauungsplans verbindliche  Festsetzungen zu
landschaftsangepassten Gebaudehohen und Baufenstern sowie zu grinordnerischen
Mafinahmen vorzusehen, um eine verbesserte Einbindung der Bauflachen in die umgebene
Landschaft im Vergleich zur Bestandssituation zu erreichen.

Schutzgut Mensch

Bestandslage

Im Bestand bestehen im Bereich des Plangebietes fiir eine Siedlung durchschnittliche
Emissionsbelastungen durch den Strafdenverkehr der angrenzenden Vélklinger Strafde und
Karlsbrunner Strafde sowie durch den Fahrzeugverkehr auf dem Parkplatz des bestehenden
Lebensmittelmarktes und den Betrieb des Marktes selbst. Der insgesamt nur geringe bis
mittlere  Stralenverkehr der Umgebung verursacht gleichfalls durchschnittliche
Schallemissionen fir eine Siedlung in der Grofse von Ludweiler.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotenzial

Die Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans durchgefiihrt, damit der bestehende Lebensmittelmarkt seine
Verkaufsflache leicht erhéhen und so den siedlungsintegrierten Standort durch Steigerung
der Attraktivitat des Sortiments sichern kann. Durch die Flachennutzungsplananderung und
seine Folgewirkungen werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
erwartet. In Folge der vorgesehenen leichten Vergrofderung des Lebensmittelmarktes ist auch
eine leichte Zunahme des Besucherverkehrs zum Lebensmittelmarkt méglich. Es sind jedoch
keine Verkehrszunahmen zu erwarten, welche zu einer erheblichen Steigerung der
bestehenden Abgas- und Schallemissionsbelastungen fiihren. In diesem Zusammenhang ist
auch hervorzuheben, dass der Lebensmittelmarkt integriert innerhalb der Siedlung liegt und
deshalb sowohl von der Vélklinger Strafde als auch von der Karlsbrunner Strafe aus direkt
fuldlaufig oder per Fahrrad erreichbar ist. Dadurch kdnnen auch Kraftfahrzeugemissionen im
Vergleich zu einer Ortsrandlage vermieden werden.

Es ist davon auszugehen, dass der erweiterte und umgestaltete Lebensmittelmarkt technisch
so ausgerustet werden kann, dass durch Kihl- oder sonstige Aggregate keine zusatzlichen
erheblichen Larmbelastungen fir die angrenzende Wohnbebauung entstehen, die tber die
entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm hinausgehen.
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Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

MaRnahmen zum Schutz der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen sind
aufgrund der nicht zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut entbehrlich.
Gegebenenfalls konnen oder missen dennoch solche MaRnahmen auf der nachgeordneten
Planungsebene des Bebauungsplans festgesetzt werden, wenn die Auswirkungen einer
konkretisierten Planung im Detail bekannt sind.

Kultur-und sonstige Sachgiiter

Bestandslage

Nach aktuellem Kenntnisstand sind von der Planung innerhalb des Plangebietes oder seiner
unmittelbaren Umgebung keine Kultur- oder sonstige Sachgter, beispielsweise in Form von
Baudenkmalern oder Bodendenkmalern, betroffen.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotenzial
Es ist keine erhebliches Konfliktpotenzial fiir das Schutzgut zu erwarten.

Mafdnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
Es liegen keine Erkenntnisse vor, die Mainahmen fir Kultur- und Sachgtter erfordern.

Im nachgeordneten Bebauungsplan sollte auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16
Abs. 1 SDschG) und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) hingewiesen werden, damit
bislang unbekannte, moglicherweise wahrend Tiefbauarbeiten zu Tage tretende
Bodendenkmaler wissenschaftlich untersucht und dokumentiert werden koénnen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Bestandsbeschreibung
AuRer den typischen natur- und schutzgiterimmanenten Wechselwirkungen, wie
beispielsweise die Funktion des Bodens als Lebensraum oder Wasserspeicher, auf die bereits
bei der Beschreibung der jeweiligen Schutzglter Bezug genommen wurde, sind keine
zusatzlichen aufRergewdhnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bekannt.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotenzial
Es sind keine erheblichen, zusatzlichen Auswirkungen oder Konflikipotenziale durch
aufderplanmafdige neue Wechselwirkungen zu erwarten.

Geplante und empfohlene Mafdnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
Es werden keine zusatzlichen Mafdnahmen aufgrund von aufdergewohnlichen
Wechselwirkungen erforderlich.
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Kumulative Wirkungen mit sonstigen Vorhaben
Bestandsbeschreibung
Es sind keine sonstigen Vorhaben in der Umgebung des Plangebietes bekannt, die zu
erheblichen zusatzlichen kumulativen Auswirkungen neben den bekannten Auswirkungen
der Flachennutzungsplananderung fihren.

Erwartetes Konfliktpotential / Auswirkungen
Ein Konfliktpotenzial durch zusatzliche kumulative Wirkungen ist nicht zu erwarten.

Geplante und empfohlene Mafdinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
Es werden keine zusatzlichen Mafinahmen fir kumulative Auswirkungen erforderlich, da
andere Vorhaben mit dem Potenzial kumulativen Auswirkungen in der Umgebung des
Plangebietes nicht bestehen.

2.2 Zusammenfassung der erheblich nachteiligen Auswirkungen und der Erfordernisse fiir
Mafdnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Durch die vorgesehene Flachennutzungsplananderung werden nur in sehr geringem Umfang
Potenziale fiir neue Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Mehr als 90 % des
Plangebietes sind bereits im Bestand durch Gebdude, Stellplatze und Hofflachen vollversiegelt.
Lediglich an der Nordostgrenze und der Ostgrenze des Plangebietes bestehen in Form eines
brachgefallenen Hausgartens, einer kleinen Rasenflache sowie weniger Ziergeh6lz-Beete noch
erhaltene Bodenflachen. Die Darstellung des Plangebietes als Sonderbauflache Einzelhandel
ermoglicht auf der dem Flachennutzungsplan nachgeordneten Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die Aufstellung von Bebauungsplanen, die eine Versiegelung der verbliebenen
wenigen Bodenflachen beinhalten kénnen, wodurch ein flachenbezogen sehr geringer, jedoch
dennoch erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden durch den Verlust von Boden entstehen
kann.

Andererseits ermoéglichten auch die bisherigen Darstellungen dieser Bereiche als Gemischte
Bauflache und Wohnbauflache solche Eingriffe. Insgesamt erhéht sich jedoch das quantitative
Eingriffspotenzial durch die Darstellungsanderung von Gemischter Bauflache und
Wohnbauflachen zu Sonderbauflache Einzelhandel, da die nachgeordnete Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung in der Baunutzungsverordnung fiir Sondergebiete (GRZ 0,8)
hohere Versiegelungsgrade zuldsst als fiir Mischgebiete (GRZ 0,6) oder Wohngebiete (GRZ 0,4).
Im realen Bestand liegt allerdings ohnehin ein Versiegelungsgrad von weit iber 90 % des
Plangebietes vor, so dass letztendlich die vorgesehene Neuaufstellung eines Bebauungsplans
fur das Plangebiet nicht zu einer nennenswerten Erhohung des Versiegelungsgrads fiihren
kann. Sofern die wenigen verbliebenen Bodenflachen im Plangebiet zukiinftig noch versiegelt
werden, muss dieser geringe Eingriff ausgeglichen werden. Dies ist leicht madglich,
beispielsweise auch durch Entsiegelungsmafinahmen innerhalb des Plangebietes. Somit
werden hochstens nur in sehr geringem Umfang Kompensationsmafinahmen fiir das Schutzgut
Boden / Flache erforderlich, die durch EntsiegelungsmaRnahmen problemlos auch innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden koénnen. Der mit dem Verlust von Bodenflachen
einhergehende sehr geringe Verlust von Vegetationsflachen von geringer naturschutzfachlicher
Wertigkeit lasst sich ebenfalls leicht durch Neuanpflanzungen auf entsiegelten Bodenflachen
im Plangebiet oder sonstigen Flachen aufderhalb diesem kompensieren.
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Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Wasser erfordert die rechtskraftige Ausweisung des
iberwiegenden Teils des Plangebietes als Uberschwemmungsgebiet Vermeidungs- und
Schutzmafsnahmen bei einer Umgestaltung des Plangebietes. Fiir die vorhandene Verrohrung
und Uberbauung des Lauterbaches und der Talaue besteht Bestandsschutz. Bei einer baulichen
Umgestaltung des Plangebietes mussen jedoch nachteilige Auswirkungen auf Ober- und
Unterlieger sowie die Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes vermieden
werden. Dazu mussen neue bauliche Anlagen hochwasserangepasst errichtet werden. Diese
Schutzmafsnahmen sind in den Planungs- und Genehmigungsverfahren, die dem
Flachennutzungsplan nachgeordnet sind, zu beachten.

Fir alle sonstigen Schutzgliter werden keine erheblichen Auswirkungen in Folge der
vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans erwartet, so dass fur diese Schutzgiiter
obligatorisch keine Mafsnahmen erforderlich werden.

Zusatzliche erhebliche Auswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes oder durch kumulative Wirkungen mit sonstigen Vorhaben
werden nicht erwartet.

2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung des Planvorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die bestehenden Flachennutzungen voraussichtlich
fortbestehen. Inwieweit dies auch flr den bestehenden Lebensmittelmarkt gilt, ist schwer
einzuschatzen, da er ohne die Flachennutzungsplananderung nicht mehr seine Verkaufsflache
vor Ort erweitern kann. Ohne Flachennutzungsplananderung ist deshalb mittel bis langfristig
auch ein Umzug des Lebensmittelmarktes an einen anderen Standort mit Expansionsoptionen
moglich, woflir hauptsachlich Ortsrandlagen in Frage kommen, die nicht so gut wie der jetzige
Standort integriert liegen und weniger gut fuRlaufig zu erreichen waren. In diesem Fall ware
mit einem brach fallen der bestehenden Gebaude oder eine Umnutzung durch ein anderes
Gewerbe zu rechnen. Eine Nicht-Durchfihrung des Planvorhabens wiirde letztendlich kaum
Veranderungen des bestehenden Umweltzustandes erwarten lassen.

Im Zuge der geplanten Flachennutzungsplananderung kann umgekehrt der Lebensmittelmarkt
die vorgesehene geringfligige Erweiterung der Verkaufsflache realisieren, wodurch es jedoch
voraussichtlich zu keinen erheblichen Veranderungen des Umweltzustandes im Plangebiet
kommen wird, da dieses bereits im Bestand weitgehend vollversiegelt wird. Beim moglichen
Neubau von Gebauden musste allerdings starker als bislang der Hochwasserschutz beachtet
werden, da das Plangebiet (berwiegend in einem neu ausgewiesenen rechtskraftigen
Uberschwemmungsgebiet liegt. Neubauten miissten hochwasserangepasst umgesetzt werden,
da sie nicht den Bestandsschutz wie die vorhandenen Gebaude geniefsen. Somit kénnte die
Durchfiihrung des Planvorhabens auch zu einer Verbesserung des Umweltzustandes,
insbesondere flr den Hochwasserschutz, fiihren.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die vorgesehene Flachennutzungsplanteilanderung erfolgt auf Antrag der Mittelstadt
Volklingen, die dem ortsansassigen Lebensmittelmarkt die Absicht erfillen mochte, die
Verkaufsflache geringfligig zu erweitern, um langerfristig den wirtschaftlichen Betrieb des
Marktes, auch gegenuber der Konkurrenz grofderer Lebensmittelméarkte im Umland, zu sichern.
Auch aus raumordnerischer Sicht wird das Ziel verfolgt, den bestehenden Lebensmittelmarkt
langfristig an Ort und Stelle zu erhalten, wegen seiner giinstigen Erreichbarkeit fir die ortliche
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Bevolkerung und der integrierten, zentralen Lage in Ludweiler. Andere zur Verfligung stehende
Flachen flr einen Lebensmittelmarkt mit einer ahnlich ginstigen zentralen Ortslage sind nicht
bekannt.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren in der Umweltpriifung, technische Liicken, fehlende Kenntnisse

Die umweltrelevanten Schutz- und Sachgiter sind in der Umweltpriifung verbal-argumentativ
analysiert und bewertet worden. Die Sachkenntnisse (ber die ortlichen Verhaltnisse sind
hinreichend bekannt, insbesondere auch durch aktuelle Erfassungen und Gutachten, die fir
den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan der Mittelstadt Volklingen erstellt
worden sind. Die Gutachten und sonstige ausgewertete Daten werden nachstehend im
Quellenverzeichnis aufgelistet. Technische Liicken oder fehlende Kenntnisse liegen nicht vor.

3.2  Uberwachungsmafnahmen

Die Entscheidung zum Erfordernis und zur konkreten Festlegung von Uberwachungs-
mafinahmen ist erst auf den dem Flachennutzungsplan nachgeordneten Planungs- und
Genehmigungsebenen abschliefend zu treffen, wenn die notwendigen Kompensations- und
sonstigen MaRnahmen verbindlich festgelegt worden sind. Mit Hilfe von Uberwachungs-
mafdnahmen soll dann gegebenenfalls Gberprift werden, ob die angestrebten Ausgleichsziele
zeitgerecht erreicht werden oder ob im Einzelfall Schutz- oder Minimierungsmafdnahmen
wirken.  Das  hier  behandelte = Vorhaben  erfordert  voraussichtlich keine
Uberwachungsmanahmen, da die Notwendigkeit von funktionalen oder sensitiven
Kompensationsmafinahmen nicht gesehen wird.

3.3 Quellenverzeichnis

Geologisches Landesamt des Saarlandes 1981: Geologische Karte des Saarlandes 1:50.000.
Saarbriicken.

Geologisches Landesamt des Saarlandes 1981: Hydrogeologische Karte des Saarlandes
1:100.000, 3 Blatter: Wasserleitvermogen, Geologische Ubersicht, Grundwasserbeschaffenheit.
Saarbriicken.

Landesamt  fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung (Hrsg.) o.).:
Naturschutzdaten, Wasserdaten, Bodendaten, Daten zur Bodenibersichtskarte Saarland
M 1:100.000 (BUK 100), URL: www.Geoportal.Saarland.de. Saarbriicken.

Ministerium fiir Umwelt Saarland 2004: Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt "Umwelt"
(Vorsorge fiir Flachennutzung, Umwelt und Infrastruktur) vom 13. Juli 2004. Saarbriicken.

Regionalverband Saarbriicken 2004: Landschaftsplan des Regionalverbandes Saarbricken.
Saarbriicken.
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Stadtverband Saarbriicken (Hrsg.) 1994: Klimacarte - Grenziiberschreitende Klimatopkarte
Stadtverband Saarbrriicken, Forbach - Freyming-Merlebach - Sarreguimines - Schwalbach - St.
Ingbert - Wadgassen. Saarbriicken.

Von der Mittelstadt Volklingen zur Verfigung gestellte Daten und Gutachten zum im
Parallelverfahren zur Flachennutzungsplanidnderung aufgestellten Bebauungsplan X/24
LLebensmittelmarkt Ludweiler”, Stand Vorentwurf:

e Bebauungsplan Vorentwurf Scoping M 1:500

e Begriindung zum Bebauungsplan, Entwurf

e Umweltbericht zum Bebauungsplan inkl. Artenschutzrechtlicher Prifung, Entwurf

e Auswirkungsanalyse [Einzelhandel] Erweiterung des Norma Marktes in Voklingen /

Ludweiler
e Retentionsgutachten Filialerweiterung Norma, Voélklingen-Ludweiler

4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Auf Antrag der Mittelstadt Volklingen andert der Regionalverband Saarbriicken den
Flachennutzungsplan innerhalb der Ortslage von Ludweiler im Bereich eines bestehenden
Lebensmittelmarktes zwischen der Volklinger Strafe und der Karlsbrunner Strafse. Die
Flachennutzungsplananderung umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha. Bisher dargestellte
Gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen sowie mit einem sehr geringen auch Grinflachen
im Bereich des seit langer Zeit verrohrten und mit dem bestehenden Lebensmittelmarkt
uberbauten Lauterbach sollen zukinftig als Sonderbauflache Einzelhandel dargestellt werden.
Dadurch soll der ortliche Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von bislang ca. 700 mz
diese leicht erhéhen konnen, um so seine Attraktivitit zu erhohen wund den
siedlungsintegrierten Standort langfristig zu sichern.

Das Plangebiet ist im Bestand zu weit mehr als 90 % durch Uberbauung und Stellplitze
vollversiegelt. Dies betrifft auch den Bereich des innerhalb des Plangebietes verrohrten und
uberbauten Lauterbach und seine Aue, die deshalb in diesem Bereich nicht wahrnehmbar sind.
Entsprechend besitzt das Plangebiet Uberwiegend keine naturschutzfachliche Wertigkeit.
Lediglich am Nordostrand und Ostrand reichen Gartenbrachen- und Zierrasenflachen
kleinflachig in das Plangebiet hinein sowie wenige kleine Ziergehdlz-Beete kommen am
Ostrand vor. Diese sehr wenigen unversiegelten Vegetationsflachen besitzen nur eine geringe
naturschutzfachliche Wertigkeit. Dennoch ist bei einer zukiinftig moglichen Bebauung dieser
Flachen der sehr geringfligige Verlust von Boden und Vegetation auszugleichen. Dies ist
problemlos innerhalb des Plangebietes oder aufderhalb durch Entsiegelungsmafdnahmen an
anderer Stelle bzw. Pflanzmafdnahmen maoglich. Die Flachennutzungsplananderung verursacht
keine artenschutzrechtlichen Konflikte.

Das Plangebiet ist im Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt als Vorranggebiet fir
Grundwasserschutz ausgewiesen. Zudem ist im Bereich des Plangebiet die Ausweisung einer
Schutzzone Ill eines geplanten Wasserschutzgebietes vorgesehen. Aus diesen Griinden ist bei
zukinftigen Baumanahmen im Bereich des Plangebietes darauf zu achten, die vorhandenen
Deckenschichten nicht derart zu schadigen, dass Beeintrachtigungen fir die
Trinkwassergewinnung im geplanten Wasserschutzgebiet entstehen koénnen. Diese
Vermeidungsmafinahmen sind insbesondere auf den dem Flachennutzungsplan
nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen zu berticksichtigen, wenn Planungen fur
konkrete Bauvorhaben bekannt sind.
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Das Plangebiet liegt Gberwiegend innerhalb des 2021 rechtskraftig neu ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiets am Lauterbach. Daraus ergeben sich Anforderungen an eine
zukinftige Umgestaltung des Plangebietes, wobei fiir die vorhandene Verrohrung und
Uberbauung des Lauterbaches und der Talaue ein Bestandsschutz gilt. Bei einer baulichen
Umgestaltung des Plangebietes mussen jedoch nachteilige Auswirkungen auf Ober- und
Unterlieger sowie die Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes vermieden
werden. Dazu durfen bestimmte neue bauliche Anlagen nur hochwasserangepasst errichtet
werden. Diese Schutzmafinahmen sind auf den dem Flachennutzungsplan nachgeordneten
Planungs- und Genehmigungsverfahren zu beachten.

Fir alle weiteren Schutzgiiter, wie Klima / Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und sonstige
Sachglter werden unter Beachtung gangiger Planungsstandards in nachgeordneten Planungs-
und Genehmigungsebenen keine erheblichen Auswirkungen in Folge der vorgesehenen
Anderung des Flachennutzungsplans erwartet. Zusitzliche erhebliche Auswirkungen durch
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes oder durch
kumulative Wirkungen mit sonstigen Vorhaben sind nicht gegeben. Gleichfalls sind keine
alternativen Standorte fir die Errichtung eines Lebensmarktes in integrierter, zentraler Ortslage
von Lauterbach bekannt.

Abschlieflend bleibt festzuhalten, dass alle durch die Flachennutzungsplananderung
ermoglichten erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich durch Schutz- oder
Vermeidungsmafinahmen abgewendet oder lokal oder regional kompensiert werden kénnen.
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Zusammenfassende Erklirung gem. § 6a BauGB zur Anderung des Flichennutzungsplans in
der Mittelstadt Volklingen, Stadtteil Ludweiler, im Bereich ,Erweiterung Norma Ludweiler”

Gliederung

I.  Vorbemerkung

II.  Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

ll.  Ablauf des Planungsverfahrens

IV. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

V.  Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

VI. Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

VIl.  Berlicksichtigung von Planungsalternativen

. Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklérun_g gem. § 6a BauGB ist eine Ubersicht (iber die Art und Weise, wie die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Flachennutzungsplan beriicksichtigt
wurden und aus welchen Griinden dieser Plan anderen Alternativen vorgezogen wurde.

Il Anlass und Ziel der Flichennutzungsplananderung

Am 20.07.2023 hat der Stadtrat der Mittelstadt Volklingen die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes X/24 ,Erweiterung Norma Ludweiler” gem. § 2 Abs.1 BauGB beschlossen. Mit der Mail vom
16.08.2023 hat die Mittelstadt Vélklingen den Antrag auf parallele Anderung des Flichennutzungsplans gestellt.
Der Kooperationsrat wurde iiber die geplante Flachennutzungsplandnderung am 06.10.2023 unterrichtet.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wer-
den, den in Ludweiler, Volklinger Strafe, bestehenden Norma-Lebensmittelmarkt zu erweitern und die dazuge-
horigen Aufsenanlagen neu zu ordnen, um so die Nahversorgung der Bevélkerung im Stadtteil Ludweiler lang-
fristig zu sichern. Dies kann sowohl mittels baulicher Umgestaltung, Erweiterung oder Neubau erfolgen und ist
auf der, dem Flachennutzungsplan nachgeordneten Planungsebene zu regeln. Die derzeitige Versorgungssitua-
tion im Stadtteil Ludweiler ist als schwierig einzustufen. Durch die SchlieRung eines Nahversorgermarktes und
der (iberwiegend kleinteilig vorhanden Betriebe vor Ort ist eine ausreichende Versorgung der Giiter des tagli-
chen Bedarfs nicht ausreichen gewahrleistet.

Mit dem Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes geht ein Beschluss zur Beauftra-
gung des Kooperationsrates zur Anderung des Flichennutzungsplanes von den derzeitigen Darstellungen des
Geltungsbereiches als ,Gemischte Bauflache”, ,Griinfliche” und ,Wohnbauflache” zu ,Sonderbauflache Einzel-
handel einher.

1. Ablauf des Planungsverfahrens

Mit der Mail vom 16.08.2023 hat die Mittelstadt Volklingen die Anderung des Flichennutzungsplans innerhalb
des Stadtteils Ludweiler, im Bereich ,Erweiterung Norma Ludweiler” beantragt. Der Kooperationsrat des Regio-
nalverbandes Saarbriicken wurde am 06.10.2023 iiber den Antrag der Mittelstadt Vélklingen zur Anderung des
Flachennutzungsplans unterrichtet.
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Die Biirgerinnen und Biirger wurden von dieser Anderung im Rahmen des parallel gefiihrten Bebauungsplanver-
fahrens X/24 ,Erweiterung Norma Ludweiler” der Mittelstadt Volklingen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
vom 01.09.2023 bis einschlieRlich 15.09.2023 friihzeitig unterrichtet (§ 3 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 BauGB). Die Unterrich-
tung wurde am 07.08.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Dariiber hinaus fand am 31.08.2023 eine Veranstaltung
statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden mit Schreiben vom
18.08.2023 friithzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich insbesondere zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung in der angegebenen Frist bis 19.09.2023 zu dufdern.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 08.12.2023 den Entwurf gebilligt, die Anderung
sowie die Verdffentlichung im Internet bzw. die 6ffentliche Auslegung dieser Anderung (§ 3 Abs. 2 BauGB) be-
schlossen. Der Entwurf dieser Anderung wurde mit der Begriindung mit Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stelllungenahmen sowie den Gutachten, die im Rahmen des parallelen
B-Planverfahrens erstellt wurden, vom 04.07.2024 bis einschlief3lich 05.08.2024 im Internet veroffentlicht sowie
gleichzeitig 6ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB). Der Beschluss zu dieser Anderung (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB),
die Veroffentlichung im Internet sowie Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.07.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.06.2024 um Stellung-
nahme in der angegebenen Frist bis zum 01.08.2024 gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB). Uber die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie (iber die wahrend der &éffentlichen Auslegung gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen hat der Kooperationsrat des Regionalverbandes im Rahmen der
Abwagung zum Planbeschluss am 29.10.2024 entschieden.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 29.10.2024 die Anderung des Flachennutzungs-
plans ,Erweiterung Norma Ludweiler” beschlossen.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs. 1 BauGB vom Ministerium fiir Inneres, Bauen
und Sport am 13.01.2025 genehmigt. Die Genehmigung ist am 25.01.2025 gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht worden, damit wird die Anderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung Norma Ludweiler”
rechtswirksam.

V. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zuge des parallelen Bebauungsplan-
verfahrens X/24 ,Erweiterung Norma Ludweiler” der Mittelstadt Volklingen statt. Diese erfolgte im Rahmen einer
Auslegung im Zeitraum vom 01.09.2023 bis einschliefilich 15.09.2023. Dariiber hinaus fand am 31.08.2023 eine
Informationsveranstaltung statt. Dabei wurden seitens der Biirgerinnen und Biirger keine flachennutzungsplan-
relevanten Bedenken gedufiert. Die Fragen, Anregungen und Bedenken bezogen sich vorwiegend auf Inhalte,
die es auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln gilt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
wurden folgende Stellungnahmen eingereicht:

e Keine Bedenken merkten die Iqgony Energies GmbH, Amprion GmbH sowie die Steag Power GmbH an.

e Ebenfalls schloss sich das Ministerium fiir Umwelt, Klima, Mobilitdt, Agrar und Verbraucherschutz mit
seiner Abteilung D Naturschutz und Forsten, dem Referat F/6 Neue Mobilitatsformen, OPNV-Férderung,
PBefG-Genehmigungsbehérde, dem Referat F/3 Oberste StraRenbaubehdrde/Strakenverkehrssicherheit
sowie das Ministerium fiir Wirtschaft, Innovation, Digitales und Energie dieser Haltung an.

e Der Landesverband Saarwald-Verein e.V., das Landesamt fiir Vermessung, die Landesbetriebe fiir Stra-
Renbau (Fachbereich Recht und Compliance), das Landesamt fiir Vermessung, die Landwirtschaftskam-
mer fiir das Saarland, das Eisebahn-Bundesamt, der Wasser-Zweckverband-Warndt, die Bundesnetza-
gentur, die Deutsche Bahn AG (DB Immobilien) und die Stadt Vélklingen hatten ebenfalls keine Beden-
ken vorzutragen.
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e Das Ministerium fiir Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz mit dem Referat F/5
Oberste Strafdenbaubehdrde macht keine Bedenken geltend und empfahl die Beteiligung der Landesbe-
triebe fiir Strafdenbau.

e Nach Auskunft des Landesdenkmalamtes befindet sich im Plangebiet keine Bau- bzw. Bodendenkmaler.
Es wurde auf die Vorgabe zur Anzeigepflicht von Bodenfunden, das Veranderungsverbot sowie auf Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes hingewiesen (8§ 16, 28
SDschG).

e Durch das Oberbergamt des Saarlandes wurde auf die Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich
von Abbautatigkeiten des ehemaligen Steinkohlenbergbaus hingewiesen. Der letzte Abbau liege mehr
als 20 Jahre zuriick, sodass die Einwirkungen an der Tagesoberflache erfahrungsgemafs abgeklungen
seien. Zukiinftiger Steinkohlenbergbau sei nicht mehr geplant.

e Seitens des Ministeriums fiir Inneres, Bauen und Sport, Oberste Landesplanungsbehdrde wurde ange-
merkt, dass die vorliegende Auswirkungsanalyse den Nachweis erbrachte, wonach das beabsichtigte
Planungsvorhaben im Einklang mit den mafsgeblichen Zielen der Raumordnung stiinde. Die Planungen
beziiglich eines Wohnhauses und dessen Gebietszugehdrigkeit lagen letztverantwortlich beim Regional-
verband Saarbriicken bzw. bei der Stadt Vélklingen.

e Das Ministerium fiir Wirtschaft, Innovation, Digitales und Energie dufierte selbst keine Bedenken, bat
jedoch des Oberbergamtes des Saarlandes zu beteiligen.

e Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz wies auf folgende Punkte hin:

o Gebiets- und anlagebezogener Grundwasserschutz: Der Geltungsbereich befindet sich inner-
halb der Schutzzone Il des geplanten Wasserschutzgebietes Lauterbachtal. Eine formale Un-
terschutzstellung ist bislang nicht erfolgt. Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich im Vor-
ranggebiet fiir Grundwasserschutz.

o Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz: innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich
der in diesem Bereich verrohrte Lauterbach, ein Gewasser dritter Ordnung. § 56 Abs. 3 Nr. 2a
SWG ist beachtlich. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes des Lauterbachs. Fiir die Kommune sind § 30 Abs. 1 u. 2 oder § 34 BauGB bzw. § 1
Abs. 7 BauGB beachtlich. Hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und Detailierungsgrades der
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB werden dariiber hinaus keine weiteren Forderungen
gestellt.

e Nach Angaben des Entsorgungsverbands Saar (EVS) befinden sich im Plangebiet eigene Abwasseranla-
gen. Mit der Bitte um Beachtung wurde der entsprechende Auszug aus der Kanaldatenbank beigefiigt
und auf mégliche Abweichungen hingewiesen. Bei geplanten Durchfiihrungen von Masnahmen im Be-
reich von Anlagen des EVS, so der Hinweis, ist gem. 8§ 74 u. 75 TKG so vorzugehen, dass kiinftige Ar-
beiten ohne Mehrkosten fiir den EVS mdglich sind.

e Die Deutsche Telekom (Technik1k GmbH) merkt an, dass sich im Planbereich ihre Telekommunikations-
linien befinden. Ein entsprechender Plan ist beigefligt. Auf Vermeidung von Beschadigungen dieser bei
Bauausfiihrung ist zu achten, ungehinderter Zugang zu gewahren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist beachtlich. Fiir die Bestellung eines Anschlusses ist sich rechtzeitig in Verbindung zu setzen.

Die Veroffentlichung im Internet bzw. 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 04.07.2024 bis ein-
schliefdlich 05.08.2024 statt. Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB be-
statigten die Institutionen ihre Einschatzung, die bereits im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung keine
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Einwande gedufiert haben. Dariiber hinaus bekraftigten Behorden teilweise die zuvor gedufserten Stellungnah-
men.

Die gem. § 2 Abs. 2 BauGB beteiligten franzdsischen Nachbargemeinden Forbach und Petite-Rosselle erhoben
keine Einwande.

Auch gaben Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange erstmalig eine Stellungnahme im Rahmen dieses
Verfahrens ab, in der sie jedoch keine Bedenken gegeniiber der Planung vorgebrachten. Dies sind namentlich
das Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landesentwicklung (Sachgebiet 5.1), die VSE Verteilernetz
GmbH, die Inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, Energis Netzgesellschaft sowie die IHK
des Saarlandes.

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurden folgende Stellungnahmen eingereicht, die die im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung bereits geduferten Anmerkungen und Bedenken teilweise inhaltlich erweitern:

e Das Oberbergamt des Saarlandes verweist auf im Umfeld der Planung befindliche bergbauliche Restrik-
tionen, insbesondere mdgliche Bruchspalten auf den Nachbargrundstiicken.

e Seitens des Ministeriums fiir Inneres, Bauen und Sport, Abteilung 0BB1, Landesplanung wird darauf
verwiesen, dass sich das Vorhaben gem. Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt Umwelt (2024) im lan-
desplanerisch festgelegten Vorranggebiet flir Grundwasserschutz befande. Textziffer 56 sei beachtlich.
Sofern den Erfordernissen des Grundwasserschutzes Rechnung getragen wiirde, stiinde dem Vorhaben
aus Sicht der Landesplanung nichts entgegen. Beziiglich des USG, ohne dass dieser Bereich als VH aus-
gewiesen sei, seien aus Sicht der Landesplanung im Retentionsgutachten alle kritische Punkte ausrei-
chen beleuchtet. Die Gebietszuordnung des zulassigen Wohnhauses sei zu Gberdenken.

e Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz verwies erganzend v.a. im Zusammenhang mit dem pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan X/24 ,Erweiterung Norma Ludweiler der Mittelstadt
Volklingen auf die Vorschriften des § 78 Abs. 5 WHG bzw. § 8o Abs. 2 SWG hin. Bezogen auf den Natur-
und Artenschutz wurde das Vorhandensein von Schutzgebieten und Schutzobjekte sowie besonders
geschiitzte Biotope gem. § 30 als auch 8§44 BNatSchG Verbotstatbestande ausgeschlossen. Es folgte die
Aufforderung zur Anderung der Begriindung des o.g. parallelen Bebauungsplanes. Aufgrund der Lage
im Wasserschutzgebiet sei hinsichtlich der Warmeversorgung auf andere Energietrager als Erdwarme-
sonden zuriick zu greifen. Sollten Fundamente, Kellergeschosse in das Grundwasser eingebracht wer-
den finden §9 Abs. 1 Nr.4 WHG i.V.m.§8 Abs.1 WHG u.§ 10 WHG Beachtung. Ebenso bei Griindungsarbei-
ten mittels Bohrpfahlen.

V. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Anderung und Darstellung des FNP bedingt eine vorbereitende Planung, die einen Eingriff in Natur und
Landschaft erwarten lasst. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt auf Ebene der Bebauungspla-
nung.

Fiir die Umweltbelange wurde gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt ermittelt und bewertet wurden. Diese Belange wurden im Umweltbericht
gem. § 2a BauGB als Teil der Begriindung zur Teilanderung des Flachennutzungsplanes dargelegt.

Im Umweltbericht wurden die fiir den Bauleitplan bedeutsamen und in einschlagigen Fachgesetzen bzw. Fach-
planen festlegten Ziele des Umweltschutzes abgepriift und bei Betroffenheit entsprechend nahergehend be-
trachtet. Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans X/24 ,Erweiterung Norma Ludweiler der Mittel-
stadt Volklingen durchgefiihrte Umweltpriifung ist speziell auf die verbindliche Bauleitplanung ausgerichtet. De-
ren Ergebnisse sowie die Ergebnisse der der Auswirkungsanalyse ,Erweiterung des Norma Marktes in Volklin-
gen/Ludweiler, Volklinger Strafse 29-31“, Markt und Standort,2.Mai 2023 und das Retentionsgutachten, CP Bera-
tende Ingenieure GmbH & Co.KG, Mai 2024, flossen in die Betrachtung der Umweltauswirkungen auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung mit ein.

Die Priifung der Umweltauswirkungen der Flachennutzungsplan-Teilanderung ergab, dass mit der Realisierung
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter verbunden sind, sofern aufgezeigte notwendige Schutz-
und Verminderungsmafinahmen sowie erforderliche Ausgleichsmafdnahmen beachtet werden. Zu erwartende
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Auswirkungen, insbesondere auf die Schutzgiiter Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt kénnen durch
konkrete Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bewaltigt werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten Schutzgiiter konnte
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung unter Beachtung der erforderlichen Schutz- und Kompensations-
mafinahmen nicht festgestellt werden. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nach der Priifung als
ebenfalls nicht erheblich zu bewerten.

VI. Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Hinweise in den entsprechenden Verfahrensschritten, die abschliefdend auf nachfolgenden Planungs- und Ge-
nehmigungsebenen zu beriicksichtigen sind, wurden zur Kenntnis genommen und auf diese abgeschichtet.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine Bedenken geiu-
Rert die sich auf die Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung bezogen. Von Seiten der Offentlichkeit
wurden innerhalb der Veroffentlichung im Internet bzw. 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB keine
Bedenken geadufiert oder Anregungen vorgebracht.

Nach Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ergaben sich aus den Stellungnahmen keine Notwendigkeit zur Anpassung der Planung.

Auch aufgrund der im Verfahren durch die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ab-
gegebenen Stellungnahmen wurde dies nicht erforderlich.

VIl.  Beriicksichtigung von Planungsalternativen

Die vorgesehene Flachennutzungsplanteilanderung erfolgte auf Antrag der Mittelstadt Volklingen und bezieht
sich auf ein konkretes Vorhaben auf einer dafiir geeigneten Flache. Ein vorhandener, integrierter Nahversorger
soll an die aktuellen Anforderungen angepasst werden. Er soll erweitert, modernisiert und die Aufdenanlagen
neu geordnet werden. Daher haben fiir die vorliegende Planung keine Planungsalternativen Berlicksichtigung
gefunden.
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